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Het jaar zit er bijna op en daarbij hoort de traditie
van jaaroverzichten en lijstjes. Deze week zijn er
dan ook weer diverse lijsties bekend gemaakt.
Zo was er onder meer een lijst met beste politici,
maar ook een lijst met slechtste politici, de beste
sporters, liedjes, tv-pr ogr amma 6 s ,
gegooglede woorden en ga zo maar door.

Hartstikke leuk natuurlijk die lijstjes en het bracht
mij op het idee om een lijstje te maken van onze
beste klanten. Maar ja, waar begin je dan en
waarmee scoort iemand om bovenaan op die lijst
te komen? Is dat nou de klant die het vaakst
verhuisd is, zijn woning altijd optimaal heeft
opgeruimd voor een bezichtiging, de lekkerste
koffie schenkt, de beste appeltaart bakt, de
hoogste courtage betaald of een combinatie van
dit alles?

Na veel wikken en wegen heb ik een lijst
samengesteld waar alle klanten gelijk zijn
geéindigd op nummer 1. U heeft tenslotte
allemaal uw vertrouwen in ons uitgesproken door
de verkoop van uw woning, in deze toch lastige
tijlden, in onze handen te geven. Wij zijn u daar
zeer erkentelijk voor!

Op deze plek spreek ik dan ook uit dat ons team
ook in 2012 het maximale voor u zal doen om de
koper van uw woning te vinden.
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Mondelinge koop is niet langer bindend

Sinds de invoering (01 september 2003) van de Wet Koop Onroerende
zaken en diverse aanpassingen in het Burgerlijk Wetboek rondom is er
discussie ontstaan over de positie van een verkoper van een woning in
de fase na het mondeling akkoord en voor de ondertekening van de
koopakte. Is de verkoper namelijk gebonden aan de met de koper
gemaakte mondelinge afspraken?

De oorzaak van dit probleem is te herleiden naar artikel 7:2 lid 1. De
koop van een tot bewoning bestemde onroerende zaak of bestanddeel
daarvan wordt, indien de koper een natuurlijk persoon is die niet handelt
in de uitoefening van een beroep of bedrijf, schriftelijk aangegaan. De
discussie is dus of partijen aan elkaar gebonden zijn in de fase die ligt na
het onderhandelen/mondeling akkoord tot aan de ondertekening van de
koopakte.

Op basis van de wet heeft elke particuliere koper, nadat hij de koopakte
heeft ondertekend, nog 3 dagen bedenktijd. Zonder opgaaf van reden
kan hij de overeenkomst binnen de bedenktijd ontbinden. De koper kan
hiertoe ook besluiten nog voordat hij de koopakte heeft ondertekend,
maar wel al mondelinge overeenstemming heeft met een verkoper.

Een verkoper heeft wettelijk geen bedenktijd, dus kan in tegenstelling tot
de koper, na ondertekening van de koopakte niet meer terug. Maar kan
de verkoper zich nog wel terugtrekken na het mondeling akkoord? Het
antwoord hierop is ja. Op 9 december jl. heeft de Hoge Raad hierover
uitspr aak gedaan. I n het vonnis sta
overeenstemming is bereikt over de verkoop van een woonhuis aan een
particuliere koper en de verkoper weigert zijn medewerking te verlenen
aan het opmaken en ondertekenen van een koopakte, dan mag (ook) de
verkoper, mits hij een particulier is, zich erop beroepen dat aan deze
mondelinge overeenstemming geen r

Bijna acht jaar procederen heeft nu dus duidelijkheid gegeven. Een
verkoper kan dus na mondelinge overeenstemming met een koper
besluiten om de koopakte toch maar niet te ondertekenen. De reden
hiervoor maakt niet uit. Of het nou is omdat hij liever wil blijven wonen, of
in de tussentijd een beter bod heeft gekregen van een andere koper, hij
hoeft niet mee te werken. In de huidige markt zal het laatste naar alle
waarschijnlijkheid niet zo snel voorkomen, maar je weet maar nooit.
Toch weer een extra kans voor verkopers in de huidige markt.
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Woningprijs gestegen met 8%
We hebben het dan over de stijging van de
woningenprijzen in de gemeente Woerden, zo blijkt
uit onderzoek van woningmarktcijfers.nl

Ondanks de moeilijke situatie op de huizenmarkt, is
in 75 van de 420 Nederlandse gemeenten de
gemiddelde koopsom de afgelopen drie jaar
gestegen ten opzichte van de topjaren 2006-2008.
Dit blijkt uit onderzoek van de website
Woningmarktcijfers.nl.

Woningmarktcijfers.nl heeft hiervoor de gemiddelde
koopsom van alle door het Kadaster geregistreerde
woningtransacties gedurende drie jaar als
uitgangspunt genomen om sterke fluctuaties uit te
sluiten. In Nederland is de gemiddelde koopsom in
de jaren 2009-2011 (tot en met oktober) ten opzichte
van de jaren 2006-2008 met 3% gedaald.

In de lijst van 200 gemeenten met de meeste
woningtransacties, vallen 45 gemeenten op waar de
gemiddelde koopprijs de laatste drie jaar is
gestegen. Het overzicht maakt nog eens duidelijk dat
in Nederland geen sprake is van één woningmarkt.

De gemeente Woerden voert de ranglijst aan, in
deze gemeente is de gemiddelde koopsom met 8,4%
gestegen. Daarna volgen Ysselstein en Langedijk.

In Alphen aan den Rijn is de gemiddelde koopsom
met maar liefst 17,5% gedaald. Voor deze
uitzonderlijke situatie heeft Woningmarktcijfers.nl wel
een ver kKl ari ng. il n 2009 e
toename van de verkoop van appartementen te zien,
gecombineerd met een fors lagere prijs, het kan bijna
niet anders dat hier sprake is van een explosieve
ver koop van goedkope huur
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Overbruggingsgarantie. Dit houdt in dat ons kantoor bij elke verkoop of
aankoop van een bestaande woning het gebruik van de
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De Overbruggingsgarantie is een financiéle compensatie voor een koper
met (een kans op) dubbele woonlasten. De regeling houdt in dat een 013 - 5835000 73,,,,, mzﬂ/uf m%MWW%%
gedeelte van de koopsom van de nieuwe woning na de overdracht bij de
notaris in depot blijft. Uit dat depot wordt dan elke maand een bedrag aan
de koper overgemaakt. In overleg tussen koper en verkoper loopt deze
regeling 1 of 2 jaar, maar nooit langer dan de periode dat de oude woning
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overbruggmgsgarantle te koop staat. Als de woning van de koper dus na 6 maanden wordt
m 2le woonlasten verkocht, wordt het overgebleven depotbedrag alsnog uitbetaald aan de
verkoper.

Marktstaete, Bladel

Penthouse (circa 140 m?) met 45 m2 dakterras. ~ Het wil zeker niet zeggen dat de Overbruggingsgarantie nu bij ieder

Koopsom: (vdE9.000, verkoop wordt afgesloten. Het is een onderdeel van de onderhandelingen
waarbij koper en verkoper het beide moeten willen. Eigenlijk hetzelfde
bijvoorbeeld als het laten verrichten van een bouwkundige keuring.
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De Stadswachter, Tilburg et

30 luxe appartementen van 75 tot 131 m2in het

centrum van Tilburg.
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Home > Koopwoningen » Noord-Brabant > Hilvarenbeek > Hilvarenbeek
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