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Veel opdrachtgevers meldden mij de afgelopen
periode dat ze weinig vertrouwen hadden in het
vinden van een koper omdat er in de herfst c.q.
winterperiode minder wordt verkocht. Wat blijkt?
Niets is minder waard. Goed nieuws dus voor
verkoper.

De woningmarktcijfers van de laatste 2 jaren
geven namelijk aan dat in de laatste maanden
van het jaar het aantal verkopen per maand stijgt
ten opzichte van het aantal verkopen in de
voorgaande maand. In oktober wordt dus meer
verkocht dan in september, in november weer
meer dan in oktober en in december weer meer
dan november.

Voor ons dus een hele logische stap om met
deze wetenschap dit jaar pro actief om te gaan.
Sinds 19 november is dan ook een gedeelte van
ons aanbod tijdelijk vrij op naam te koop. Dit is
dus de kans voor kopers om extra aantrekkelijk
een woning te kopen. In deze nieuwsbrief leest u
er mee over.

Leuk is ook dat eind dit jaar de nieuwe
makelaarskrant verschijnt. Juist nu er veel te
koop staat is een krant met woningaanbod een
prima middel voor woningzoekenden om op
overzichtelijke wijze door het aanbod te bladeren
in plaats van te surfen. De krant zal half
december uitkomen. Houd uw brievenbus dus in
de gaten!
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Tot en met 18 december: Vrij op Naam-Weken

Een deel van ons aanbod is tot en met 18 december te koop tegen een
koopsom vrij op naam. Dit houdt in dat de overdrachtsbelasting en de notaris-
en kadasterkosten voor de levering door de verkoper worden betaald. Een
mooi voordeel dus voor de koper.

fi Bze zomer is de overdrachtbelasting verlaagd van 6% naar 2%. Hierdoor
hebben kopers een voordeel gekregen doordat zij minder kwijt zijn aan de
kosten koper o,
dat er meer woningen en appartementen zijn verkocht. Met dit initiatief willen
wij de markt nog een extra zetje de goede kant op geven. Dus tot en met 18
december zijn de vraagprijzen niet kosten koper, maar vrij op haam. Een mooi
gebaar van onze verkopers richting

Wie op deze manier een woning koopt, bespaart fors op de kosten koper. Als
koper betaal je dus geen overdrachtsbelasting en ben je ook geen kosten kwijt
aan de notaris en het kadaster voor de levering. Een voordeel dat bij de
aankoop van een gemi ddel de woning -
AfKopers kunnen momenteel mi nder
deze besparing op de kosten koper wordt het weer makkelijker om te kopen.
Zeker met de | age rentestand van

De actie loopt nu 2 weken en we zijn tevreden met de extra reacties die we
krijgen bij de deelnemende woningen. Op 10 december is er van 11:00 tot
12:30 open huis bij alle woningen die vrij op naam worden aangeboden.

T/M 18 DECEMBER GEEN KOSTEN KOPER!
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Nieuwe makelaarskrant

Na circa twee jaar afwezigheid zal op 18

december aanstaande de nieuwe NVM-
makelaarskrant regio Tilburg verschijnen.

De afgelopen 2 jaar is er in de regio alleen
een krant uitgekomen rondom de landelijke
of regionale NVM open huizen dag. Het

a | d ufisD eK oveenr | Tai gninngegesuibaengsi succes van die krant en het feit dat de markt

vraagt om extra mogelikheden om het
aanbod onder de aandacht te brengen heeft
geresulteerd in de terugkeer van de

p makelaarskrant.
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Deze krant zal in de regio Tilburg huis-aan-
huis worden verspreid in een oplage van
circa 110.000 exemplaren. De indeling is

overzichtelijk <confor
Dit houdt in dat het aanbod per plaats en op
prijs zal worden gepresenteerd.

De eerste editie zal dit jaar nog op 18
december verschijnen. In 2012 zal de krant
viff keer verschijnen in februari, mei,
augustus, oktober en december. Daarnaast
komen er in maart er september 2 edities uit
in verband met de landelike NVM Open
Huizen Dagen.
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EigenHof, Koolhoven
Vrije kavels variérend van circa 383 tot 660 m2.
Koopsommen vanavionu 178.
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Marktstaete, Bladel

Penthouse (circa 140 m2) met 45 m2 dakterras.
Koopsom: UG-vdim9. 000,

De Stadswachter, Tilburg

30 luxe appartementen van 75 tot 131 m2in het
centrum van Tilburg.
Koopsommen vanaf 0

189an9 00,
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NHG-voorwaarden in 2012

Recent is door minister Donner besloten om de grens voor hypotheken
met NHG (Nationale Hypotheekgarantie) tot en met 30 juni te handhaven
0 p 3%0.000,-. Vanaf 01 juli 2012 wordt d i t
2009 is de grens verhoogd van om doorstroming op de woningmarkt te
stimuleren. Dit was een onderdeel van de maatregelen ter bestrijding
van de effecten van de economische crisis. De bedoeling is dat per 1 juli
2014 de norm weer terug staat -op

Financieren met NHG betekent, verantwoord lenen. Bij het afsluiten van
de hypotheek gelden normen, vastgesteld door het NIBUD, over de
maximale verhouding tussen inkomen en lening. Daarvan mag niet
worden afgeweken. Daarnaast moet tijdens of aan het einde van de
looptijd van de lening ten minste 50% worden afgelost. Tevens kan een
verkoper bij plotselinge betalingsproblemen een beroep doen op de
woonlastenfaciliteit. Dit is een tijdelijke aanvullende lening ter
voorkoming van een gedwongen verkoop. Dit alles geeft de geldgever
meer zekerheid. Hierdoor ligt het rentepercentage voor hypotheken met
NHG gemiddeld 0,5% lager dan bij hypotheken zonder NHG.

Het NIBUD heeft bekend gemaakt dat er voor 2012 een verruiming van
de leencapaciteit plaats vindt voor 2-verdieners. Ook is vastgesteld dat
een bedr ag vhuien de NBIG-todsthg kan worden gelaten
indien dit besteedt wordt aan het treffen van energiebesparende
maatregelen. Dit bedrag mag ook buiten de NHG-toetsing worden
gelaten, indien het een aankoop van een woning betreft met een
energielabel A++.

Indien een bestaande woning via de regioveiling wordt aangekocht
mogen de koopsom van de woning en de bijkomende kosten volledig
worden meegefinancierd tot maximaal de marktwaarde, ongeacht of de
bijkomende kosten meer bedragen dan 8%. Indien in de bijkomende
kosten een bedrag is opgenomen vanuit een aanschrijving van de
gemeente, mogen deze kosten in de berekening buiten beschouwing
worden gelaten en worden beschouwd als kosten voor
kwaliteitsverbetering.

Aanvragers wiens inkomen benodigd is voor het verkrijgen van NHG én
die niet beschikken over een Nederlandse nationaliteit maar wel over
een nationaliteit uit de Europese Unie of Zwitserland, IJsland,
Noorwegen of Liechtenstein, hoeven niet meer te beschikken over een
sticker waaruit blijkt dat sprake is van een inschrijving in Nederland als
burger van de Europese Uni e o f
burgers van de Uni eo.
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OPEN HUIS ZATERDAG 10 DECEMBER
VAN 11.00 TOT 12.30 UUR
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Welstandscommissie: ja/nee

De afgelopen week kwam in het nieuws dat
gemeenten bouwplannen niet langer hoeven voor
te leggen aan een welstandscommissie. Hoe zit
dit precies?

Minister Piet Hein Donner (Binnenlandse Zaken)
heeft in een brief aan de Tweede Kamer
geschreven dat hij werkt aan een wettelijke
vereenvoudiging van het toezicht op de welstand.
Het kabinet heeft al eerder besloten dat
welstandtoezicht blijft bestaan, maar
welstandscommissies niet langer nodig zijn. De
welstandtoets wordt dus 1 op termijn
overgenomen door ambtenaren.

Tot het moment dat dit kabinetstandpunt
daadwerkelijk is verwerkt in een wet zal het
Besluit omgevingsrecht worden gewijzigd. Deze

wijziging houdt in dat burgemeester en
wethouders zelf kunnen bepalen of het wenselijk
is om bij een bouwaanvraag (omgevings-

vergunningprocedure) advies in te winnen bij de
welstandscommissie.
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